KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Statutarni formulare €eskych finanénich vykazu v tis. K&

Nazev a sidlo (¢etni jednotky
KAISTA Holding s.r.o.
Generala Piky 430/26

160 00 Praha 6, Dejvice

IC

rok

meésic

23 890 207

2025

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Béiné

icetni obdobi

Brutto

Kaorekce

AKTIVA CELKEM

e TR

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

|DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Ocenitelna prava

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek

| Diouhodoby hmotny majetek

af

Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Péstitelské celky trvalych porosti

Dospéla zvirata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
nedokonCeny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek

Nedokonfeny dlouhodoby hmotny

B. L.
B. 1L

No s N

Dlouhodoby finantni majetek

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Zapujcky a Gvéry - oviadana nebo oviadajici osoba

Podily - podstatny vliv

Zapujtky a Gvéry - podstatni viiv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapljcky a Uvéry - ostatni

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby financni majetek

Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek

[OBEZNA AKTIVA

Zasoby

0

Material

[ 5

0]

= i e

O S TG

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vyraobky a zbozi

Vyrobky

Zbozi

Milada a ostatni zvirata a jejich skupiny

Poskytnuté zalohy na zasoby

Pohledévky

 ooiim]

Dlouhodobé pohledavky

200 000

Pohledavky z obchodnich vztahl

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

200 000

Pohledavky - podstatny viiv

OdloZena darfiova pohledavka

Pohledavky ostatni

. |Pohledavky za spolegniky

Diouhodobé poskytnuté zalohy

. |Dohadné acty aktivni

Jiné pohiedavky

Rozvaha a pfiloha jsou nedilnou soucasti Gcetni zavérky.



Nazev a sidlo Gcetni jednotky
KAISTA Holding s.r.o.
Generala Piky 430/26
160 00 Praha 6, Dejvice
KAISTA Holding s.r.0. k 31.12.2025

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazi v tis. K&

IC rok mésic
23 890 207 2025 12
ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU
Béiné
ucetni obdobi
Brutto Korekce Netto
cC. I 2 Kratkodobé pohledavky 1179 0] 1479

1. |Pohledavky z obchadnich vztahi

2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
3. |Pohledavky - podstatny vliv

4. [Pohledavky - ostatni 1179 1179
4.1, |Pohledavky za spole€niky

4.2. |Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi
4.3. | Stat - dafiové pohledavky

4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy

4.5, |Dohadné Géty aktivni

4.6. |Jiné pohledavky

C. 1l Kratkodoby finanéni majetek
1. Padily - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek

c. . Pen&ini prostredky
1. Penézni prostiedky v pokladné

Pené&Zni prostfedky na Uttech

Dl Casové rozligeni aktiv

D. . 1. Naklady pristich obdobi
2. Komplexni naklady pristich obdobi
3 Prijmy priStich obdobi

Rozvaha a piiloha jsou nedilnou soucasti ucetni zavérky.



KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazl v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Stav v bézném
ucetnim obdobi

]PASIVA CELKEM = T T el
A. IVLASTNI KAPITAL LT —
AL Zakladni kapitdl ==
A I 1. |Zaxaoni kapidl 12
2. Vizsini podily (-)
3. Zmény zakladniho kapilalu
AL Azio a kapitdlové fondy NN e el
A1 AZio
2. Kapltalové fondy
1. |Ostatni kapitalové fondy
2. |Ocedovaci razdily z pf éni majelku a zavazkl (+/-)

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich
korporaci (+/-)

Rozdily z premén obchodnich korparaci {+/-)

5. !Raz:ﬁly z acendni pfi pfeménach obchednich korporaci (+/-)

©w

Ead

AL Fondy ze zisku
. Ostatni rezervni fondy
2. Statutdmi a ostatni fondy |

>

A IV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -
. 1, Nerozdéleny zisk minulych let
2. Neuhrazena zirata minulych let (-
3, Jiny vy hospodareni minulyeh 1et (+/-)

A V. 1. [Vysledek hospodareni bézného Gtetniho abdobi (+/-) | 28 |

A VI 2. |Rozh o0 zdlohové vyplaté podilu na zisku (-)
B.+C. [Cizi ZDROJE

B. I Rezervy

B Rezerva na duchody a p & zhvazky
Rezerva na dan z pfijmu

|_ﬁazurw podle zvladinich pravnich pfedpist
|Ostatni rezervy

R

C. |Zdvazky
c L |Diouhodobé zavazky [ SN _200000°
Vydane dluhopisy

. [Vyméniteing diuhopisy

Ostalni diuhopisy

Zavazky k dvérovim instilucim
Dlouhodobé phjaté zalohy
Zavazky z obchodnich vziaht
Dinuhodobé sménky k Uhradé
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 200 000
Zavazky - podsiatny viiv
CdinZeny danovy zavazek
Zavazky - ostatni

. |Zavazky ke spole€nikim
2. |Dohadné Géty pasival

. [Jiné zavazky

-

-

]

CENOOALN

-

w

c. I Kratkodobé zdvazky | = —— = 15t
1 Vydané diuhopisy
1. [Vyméniteiné diuhopisy
. |Ostaini diuhopisy
Zavazky k Uvérovym institucim
[Kratkodabe phijals zalohy
Zavazky z obchodnich vziahd
Krélkodobé sménky k (hradé
Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba
Zavazky - podstalny viv
Zavazky - ostatni 1151
Zavazky ke spoleénikim
Kratkodobé financni vypomeci
Zavazky k zaméstnancim
Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravalniho pojiSténi
. |Stat - danové zavazhy a dotace
. |Dohadné Ucty pasivni
. |Jiné zavazky 1151

N

s~No o s on

NO oA ®N s

D 1 Casové rozliseni pasiv /
D. I 1.  [Vydae pfistich obdobi 7 7 ]
2. [VUynosy pristich obdobi 7 7 /

Osoba odpovédna
za ucetnictvi
(jméno a podgis);

Seslavenc Podpis statutdmiho orgdnu nebo /
dne: fyzické osoby, ktera je 7
Utetni jednotkou:

1.3.2025
Rozvaha a pfiloha jsou nedilnou sougasti G ;_:é'vémy_




Nazev a sidlo ucetni jedn
KAISTA Holding s.
Generala Piky 430
160 00 Praha 6, Dejv
KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Statutarni formulare Seskych finanénich vykaza v tis. K&

i_ [ | rok |

23 890 207 ] 2025 |

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v obdobi
27.10.2025 - 31.12.2025
1. | Triby z prodeje vyrobkil a sluZeb
. [Tréby za prode] zbozi | |
A, Vykonova spotieba
Al Néklady vynaloZené na prodané zboZi
A2, Spolieba materaly a energie
A3. Sluiby
B. |Zména stavu zésob viastni Zinnostl (+/-)
C. |Aktivace (-)
D. |Osobni naklady
D.1. Mzdové naklady
D.2.  |Nakiady na socidlni zabezpateni, 2di i pajisténi a oslatni naklady
D.2.1. [Naklady na soclalni zabezpedani a zdravolni pojisténi
D.2.2. |Oslalni naklady
E. Upravy hodnot v provozni ablasti m
E.1. Upravy hednot dlouhodobého nehmolného a hmotného majelku )
E.1.1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a h ¢ho majetku - dodasné
E.2. Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohiedavek
[, Ostatni provozni vynosy
1A, Triby z prodaného dlouhodobého majetku
1.2, Triby z prodaného materidiu
1.3, Jingé provozni vynosy
F. Ostatni p i nakiady
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
F.2. ZUstatkova cena pradansho 3
F.3. Dané a poplatky
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady
* |Provezni vysledek hospodateni (+/-)
V. Vynosy z d dobého finanénih jetku - podily
V.1, |Vynosy z podili: - oviadana nebo oviadajici 05003
IV.2. [Ostalni vinosy z podils | |
G. !N_éillady vynaloZené na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanénik jeth
AN Vynosy z ostatniho dicuhodobého finangniho majetku - oviadana nebo oviadajici
V.2, Ostatni vynosy z estainiho diouhodebého finanéniho majetku
i [Nakiady souviseici s ostatrim di ym finanénim maj
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy
VI1.  |Vynosové Groky a podabné vjnosy - ovidgdana nebo oviadajici osoba
VI.2.  |Ostaini vynosové droky a podobné vynosy
1 |Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
J. Nékladové Groky a podobné niklady
JA. Nakladova droky a podobné naklady - oviadana nabo ovladajici osoba
J.2. Ostalni nakladové Groky a podobné naklady
Vi, [Ostatni finanéni vynosy
K. | Ostatni finanéni naklady
- [Finanéni vysiedek hospodarent (+/-
> |\J'i'sladek hospodareni pred zd im (+/-)

Rozvaha a pfiloha jsou nedilnou soucasti Gcetni zavérky.



Nazev a sidlo Ueini jedn
KAISTA Holding s.
Generdla Piky 430
160 00 Praha 6, Dejv
KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Statutarni formuléare Ceskych financnich vykazl v tis. K&

| IC | rok |
l 23 890 207 | 2025 |
VYKAZ 2ISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU
Stav v obdobi
27.10.2025 - 31.12.2025
L. Dan z pijmu
L1. Dan z piijmu splatna
L2.  |Dah z piijmu odloZena (+-) |
= [Visi hospodateni po ) B . !
M. |Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) i= —
T [VyslodeK hospodTent za GeetT baGHl () St =)
& [Cisty obrat za téetni obdobi | 1179 |
Si Puodpis stalulariho organu nebo Osoba odpovédna
dne: fyzické osoby, klerd je za ucetnictvi
acetni jednotkou {jméno a podpis):
1.3.2025

Rozvaha a pfiloha jsou nedilnou soucasti ucetni zavérky.



KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025
Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazi v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31, prosinci 2025

Stav v obdaobi
27.10.2025 - 31.12.2025

|Penézni toky z provozni éinnosti

z [Vysiedek hospodareni za béznou Einnost bez zdanéni (+/-) [ESTRSRaR T 28]
A1 Upravy o nepenéini operace (S A ——T )
A 1 1. |Odpisy stalych akliv a pohledavek
A1 2. |Zména stavu opravnych poloZek
A1 3. |Zména stavu rezerv
A 1. 4 [Kurzové roxdily
A. 1. 5. |(Zisk) ! ztrata z prodeje stalych aktiv
A. 1. 6. |Urokové nakiady a vynosy -28
A. 1. 7. |Ostani nepenéZni operace (napi. pfi &ni na realnou hodnotu do HV, pfijaté dividendy)
Clslfr penézni tok z provozni il i pfed zd i é i pracovniho kapitalu,
A pi ymi Groky a mimofadnymi poloikami
A2 Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitdlu
A. 2. 1. |Zména stavu zésob
A. 2. 2. |[Zména stavu obchodnich pohledavek
A 2. 3. [Zména stavu ¢ ich pohledavek a pfechodnych Oétl aktiv
A. 2. 4. |Zména stavu obchodnich zdvazki
A. 2. 5. |Zména stavu ostalnich zavazil a pfechodnych L& pasiv

Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, placenymi aroky a mimofadnymi
A% poloZkami

b2
£
=

\ . [Vylacené aroky s vyjimkou drokd zah 1wfch do ocenéni dlouhodobého majetk
A. 4. 1. |Zaplacena dan z pfijmi

A Cisty penézni tok z provozni Einnosti

[Penézni toky z investiéni ¢innosti

- |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -12
Prijmy z prodeje stalych aktiv
Poskytnuté pljcky a avery -200 000
- |Prijaté Groky

Prijalé podily na zisku

oh W =
[

o [peewd

|Cisty penéini tok vztahujici se k investiéni EGinnosti

|Pnnéinf toky z finanéni éinnosti

1. |Zména stavu dlouhodobych zivazki a diouhadobych, pfip. krilkodobych, ovérh | 200 000 |

Dopady zmen z&Kladnino Kapiialu na penaani prositedky 12
2. 2. |vyplacené podily na zisku
2. 3. |Dopad ostatnich zmén viasiniho kapitélu na penéini prostfedky

ocoo o
»y
il

(2]

| isty penézni tok vatahujici se k finanéni Einnosti

F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostiedkd

P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti na zaéatku Géetniho obdobi

A3tk a hdahi

R. |Stav penéznich prostfedku a p ekvivalentd na konci U& )

Rozvaha a priloha jsou nedilnou soucasti ucetni zavérky.



KAISTA Holding s.r.o.
Priloha v Gcéetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

KAISTA Holding s.r.o. (,,Spole¢nost™) vznikla 27. fijna 2025 jako spole€nost s ru€enim omezenym
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 434622,
oddil C. Hlavnim pfedmétem &innosti Spole€nosti je sprava vlastniho majetku, zejména svych
ovladanych spole¢nosti.

Vlastnici spolecnosti k 31. prosinci:

YIT Stavo s.r.o. 50 %
OFO LUMO Development s.r.o. 50 %

Sidlo spolecnosti
KAISTA Holding s.r.o..

Generala Piky 430/26
Dejvice, 160 00 Praha
Ceska republika

Identifikacni éislo

238 90 207

Statutarni organ k 31. prosinci 2025 :

Ing. Marek Lokaj jednatel Al
Ing. Michal Magic jednatel A2
Ing. Lubomir Drencak jednatel B1
Mgr. Adam Karban jednatel B2

Spole¢nost zastupuji a jednaji za ni navenek ve viech zaleZitostech vzdy t¥i (3) jednatelé spolecné.

Zmény v obchodnim rejst¥iku
Dne 2. prosince 2025 byly zapsany nasledujici zmény :

e zmeéna nazvu obchodni firy - vymazéano: Acsinefta Business s.r.o. , zapsano: KAISTA
Holding s.r.o.

e zmena sidla obchodni firmy - vymazéano: Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsano: Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6

Dne 9. prosince 2025 byly zapsany nasledujici zmény:



KAISTA Holding s.r.o.
Pfiloha v G¢etni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢&)

e zmeéna jednatele obchodni firmy - vymazano: Mgr. David Nevesely , zapsano: Ing. Marek
Lokaj - jednatel Al, Ing. Michal Magic - jednatel A2, Ing. Lubomir Drencak - jednatel B1,
Mgr. Adam Karban - jednatel B2

e zména spolednika - vymazano: H&P Corporate Services SE (IC 241 27 451) — 100% ,
Zapsano:
o YIT Stavo s.r.o. (IC 264 20 562) se sidlem Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00
Praha 6 — 50% obchodni podil

o OFO LUMO Development s.r.o. (IC 238 89 730) se sidlem Na Florenci 1332/23,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 — 50% obchodni podil

e pfidani nového pfedmétu ¢innosti: ,,Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor®

2. Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato individualniGéetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve
znéni pozd&jsich predpisii (dale jen zakon o tdetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské
republiky €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona o tUletnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist, pro uletni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi, ve znéni platném pro rok 2025 (dale jen vyhlaska).

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spole€nosti.

a)

b)

Pouziti odhada

Sestaveni ucetni zaveérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez
maji vliv zejména na vykazované hodnoty aktiv a posouzeni piipadnych opravnych polozek.
Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci (zejména na zakladé internich finanénich plant, predikci a analyz trhu a
externich valuaénich posudkt). Nicméneé, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadii odliSovat.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové ucasti v ovladanych osobach a osobach
pod podstatnym vlivem.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je uétovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje piimé
naklady souvisejici s pofizenim, naptiklad poplatky a provize zprostfedkovatelim a poradctim.

Majetkové ucasti v ovladanych osobéach a osobach pod podstatnym vlivem jsou k rozvahovému
dni oceriovany potizovaci cenou a v pfipadé doasného sniZeni realizovatelné hodnoty piislusné
ucasti je tvorena opravna polozka.

Ocenéni pohledavek

Pohledavky se oceniuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek, pokud relevantni,
se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladi na jejich realizaéni hodnotu.



KAISTA Holding s.r.o.
Priloha v Géetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢&)

d

g)

h)

i)

Piepocty cizich mén
V priib¢hu roku Gétuje spoleénost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni p¥epocitavana podle kurzu devizového
trhu vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku
hospodateni.

Kurzové rozdily z podilii v zahrani¢nich ovladanych spoleénostech vedenych v cizi méné (napt.
EUR) jsou zachyceny piimo ve vlastnim kapitale na fadku A.I1.2.2 Ocetiovaci rozdily z pfecenéni
majetku a zavazkh (+/-).

Uétovani vynosii a naklada

Vynosy a naklady se u¢tuji ¢asoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Dang

Daii z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dané.

Splatna daii zahrnuje odhad dang vypoéteny z datiového zdkladu s pouZitim datfiové sazby platné
v prvni den ucetniho obdobi, veskeré domérky a vratky za minuld obdobi a dorovnavaci dané
(pokud relevantni).

Uketni jednotka nesplituje podminky pro uétovani o odloZené dani. O odloZené dani tak nebylo
uctovano.

Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Spole¢nost klasifikuje &ast dlouhodobych zavazki, bankovnich Gvérd nebo finanénich vypomoci,
jejichZ doba splatnosti je krat§i nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uetni zavérky, je
zachycen v udetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o
skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni. V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem predstavujicim skute¢nosti, které nastaly
po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalosti popsany v pfiloze u&etni zavérky, ale nejsou
zauCtovany v icetnich vykazech.

Srovnavaci udaje

Vzhledem ke vzniku Spole¢nosti k 27. jna 2025, Spole¢nost nevykazuje srovnavaci udaje za
minulé obdobi.

Cisty obrat

Cistym obratem se pro UCely ucetnictvi rozumi vyse vynosi z prodeje vyrobki a zboZzi, vynosi
z poskytovani sluzeb a urokovych vynosi za G&etni obdobi. Pfi uréovani t&chto vynosi se ptihliZi
zejména k odvétvi a trhu, na kterém udetni jednotka piisobi, a k podstaté &innosti ugetni jednotky
pro jeji zékazniky.
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3. Finanéni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek

Pehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Podily — ovladana
nebo ovladajici osoba

Zustatek k 27.10. (den

vzniku Spolegnosti) 0
Prirtstky 12
Ubytky --
Ptecenéni --
Ztstatek k 31.12. 12

Ptirtstkem dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2025 je porizeni 100% podilu ve spoleénosti YIT
LUMO s.r.0., IC 23890037, se sidlem na adrese Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6 (do 2.

prosince 2025 pod obchodnim jménem Nalasor Equity s.r.0.).

Zakladni kapital spoleénosti YIT LUMO s.r.0. je 12 tis. K&. Vlastni kapital spole¢nosti YIT LUMO
s.r.o.k 31. prosinci 2025 &ini -2,721 tis. K&. Spole¢nost KAISTA Holding s.r.o. u¢inila kroky k posileni

vlastniho kapitalu YIT LUMO s.r.0. k 1. lednu 2026, viz bod Vyznamné Nasledné udalosti.

4. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztaht

Spole¢nost neevidovala v roce 2025 kratkodobé pohledavky &i zdvazky z obchodnich vztahi.

5. Vlastni kapital

Zakladni VH bézného

kapital udetniho obdobi Celkem
Zistatek k
27.10.2025 12 - 12
HV 2025 - 28 28
Zistatek k
31.12.2025 12 28 40

6. Zaméstnanci

Spolecnost v roce 2025 nezaméstndvala zadné zaméstnance.

7. Informace o transakcich se spriznénymi stranami

a) Poskytnutd zaptjcka spole¢nosti YIT LUMO s.r.o. v priibéhu roku 2025 v ¢eskych korunach.
Zapujcka byla poskytnuta za u€elem financovani projektu rezidenéniho developmentu v Praze.
Zistatek jistiny zapajéky k 31. prosinci 2025 &ini 200 000 tis. K& (k 31. prosinci 2024: N/A). Uvér
je urocen fixni sazbou a je nezajistén. Zapiijéka je splatna nejpozdéji do 15. prosince 2031. Vyse
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vynosovych urokl z této zapljcky za obdobi ukonéené 31. prosincem 2025 ¢ini 1 179 tis. K&
(2024: N/A). Nezaplacené uroky jsou vykazany na fadku Jiné kratkodobé pohledavky.

Prijatd zéptjcka od spoleénosti YIT Stavo s.r.o poskytnutid v priibéhu roku 2025 v Ceskych
korunich. Zistatek jistiny zaptijéky ¢ini 100 000 tis. K& (k 31. prosinci 2024: N/A). Uvér je tiroden
fixni sazbou a je nezaji§tén. Zapijcka je splatna nejpozdéji do 31. prosince 2031. Vyse ndkladovych
urokil ztéto zépilijcky za obdobi ukonéené 31. prosincem 2025 ¢&ini 575 tis K& (2024: N/A).
Nezaplacené troky jsou vykazany na fadku Kratkodobé Dohadné téty pasivni.

Pfijaté zaptijcka od spoleénosti OFO LUMO Development s.r.o poskytnut4 v pritbéhu roku 2025 v
¢eskych korunach. Zistatek jistiny zaptijéky éini 100 000 tis. Ké (k 31. prosinci 2024: N/A). Uvér
je urocen fixni sazbou a je nezajistén. Zaptijéka je splatna nejpozdéji do 31. prosince 2031. Vyse
nakladovych tiroki z této zapljéky za obdobi ukondené 31. prosincem 2025 &ini 575 tis K¢ (2024:
N/A). Nezaplacené aroky jsou vykazany na fadku Kratkodobé Dohadné tiéty pasivni.

Spole¢nost eviduje poskytnuty nederpany uvérovy limit z titulu poskytnuté zapijéky na YIT
LUMO s.r.0., za ic¢elem budouciho provozniho financovani projektu rezidenéniho developmentu
v Praze. Spole¢nost mé tento podminény zavazek kryty ekvivalentnim Gvérovym limitem od
svych spole¢nikd, a to az do doby splatnosti pfijatych zapijéek popsanych vyse.

b) v roce 2025 neobdrzeli ¢lenové Fdicich, kontrolnich a spravnich orgénti Zddné zalohy, zdvdavky,
zapujcky, Gvery, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily spolenosti.
8. Dan z pfijmu
Splatna dari z pfijmi zahrnuje odhad dané za zdafiovaci obdobi 2025 ve vysi 0 tis. K&.

9. Zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost neeviduje Zadné zavazky nevykazané v rozvaze.

10. Vyznamna nasledna udalost
Spolecnosti jsou zndmy nasledujici nasledné udalosti:

e Posileni vlastniho kapitidlu — spolenici Spole€nosti provedli k 1. lednu 2026 navyseni
vlastniho kapitalu Spole¢nosti mimo zékladni kapital (fadek ,,Ostatni kapitalové fondy*) o 40
000 tis. K&, ktery byl splacen zapoctem proti Piijatym zapijckam od spole&nikii (tj. v disledki
této transakce doslo ke sniZeni jistiny Dlouhodobych zavazki viidi ovladajicim osobam o 40
000 tis. K¢)

e Spolecnost provedla navySeni vlastniho kapitdlu mimo zékladni kapital (fadek ,,Ostatni
kapitalové fondy*) u ovladané spole¢nosti YIT LUMO s.r.0. 0 40 000 tis. K&, ktery byl splacen
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zapoctem proti Poskytnuté zapujéce (tj. v disledki této transakce doslo ke sniZeni jistiny
Dlouhodobych pohledavek viéi ovladanym osobam o 40 000 tis. K<)

e Dcefina spoletnost YIT LUMO s.r.o. dne 19.3.2026 zvefejnila ve své sbirce listin projekt fiize
slou€enim, s Gi¢innosti k 1. lednu 2026, mezi YIT LUMO s.r.o0. (ndstupnicka spolecnost) a YIT
OFFICE Centrum s.r.o. a YIT OFFICE Parking s.r.o0. (zanikajici spole¢nosti).

e ke dni 17. dubna 2026 doslo k zaloZeni slovenské dcefiné spole¢nosti YIT SK KAISTA s.r.o.,
spoleénosti s ruéenim omezenym zaloZené podle slovenského obchodniho prava, IC 57 583
099, se sidlem Svitoplukova II. 18892/2 A, Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovensko.
YIT SK KAISTA s.r.o. ma zékladni kapital 5 000 EUR.

K datu sestaveni tGéetni-zavérky nejsou vedeni spole¢nosti zndmy Zadné dalSi vyznamné ndsledné
udélosti, které by ovlivnily u€etni zavérku k 31. prosinci 2025.

Sestaveno dne: 28. kvétna 2026

Michal Magic

Ing. Cubomir Drencak Ing.

Lokaj

Jednatel spoleénosti Je spole¢nosti Jednatel spole¢nosti
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spole¢nikim spoleénosti KAISTA Holding s.r.o.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spoleCnosti KAISTA Holding s.r.o. (déle také ,,Spolelnost")
sestavené na zakladé Ceskych Gletnich predpisl, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu
zisku a ztraty a prehledu o penéZnich tocich za obdobi od 27. Fijna 2025 do 31. prosince 2025, a pFilohy
této Gletni zavérky, veetné vyznamnych (materiélnich) informaci o pouZitych G€etnich metodach. Udaje
o Spolec¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho ndzoru pfiloZend Ucetni zavérka podadva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolec¢nosti
k 31. prosinci 2025 a ndkladd a vynosd a vysledku jejiho hospodafeni a pendZnich tok( za obdobf
od 27. Fjna 2025 do 31. prosince 2025 v souladu s ¢eskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme idalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost jednatell SpoleCnosti za ucetni zdvérku

Jednatelé Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni G¢etni zadvérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi U¢etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuji za nezbytny pro sestavenf
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplGsobené podvodem
nebo chybou.

PFi sestavovani dcetni zavérky jsou jednatelé Spoleénosti povinni posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zdvérky, s vyjimkou
pripadd, kdy jednatelé pldnuji zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji ¢innosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou
moznost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetnf zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici ndg vyrok. PFiméfend
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve v3ech pfipadech v Gletni zdvérce odhall pripadnou existujici vyznamnou (materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materiadlni), pokud Ize rediné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivhit ekonomické
rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovédvat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnostf:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZze soucdsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchazenf vnitFnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okoclnosti, nikoli
abychom mohli vyjadrit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontroiniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UGetnich metod, pFiméfenost provedenych Gcetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spole¢nosti uvedli v priloze Gcetni zavérky.

s Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky jednateli,
azda s ohledem na shromdzdéné ddkazni informace existuje vyznamné (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uletni zavérky, vcetné prilohy, adale to,
zda Getni zédvérka zobrazuje podkladové transakce a udédlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjidt&nich, kterd jsme v jeho prdb&hu uginili, vetnéd zjist&nych vyznamnych nedostatkl
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéni ¢. 401

e A A

Hana Muzatkova, statutarni auditor
evidencni ¢. 2185

28. kvétna 2026
Praha, Ceska republika
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