KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Statutarne formulare geskych finanénych vykazov v tis. K& (Preklad z &eského originalu)

Nazov a sidlo u¢tovnej jednotky
KAISTA Holding s.r.o.
Generala Piky 430/26
160 00 Praha 6, Dejvice

[ IC

rok

mesiac

[ 23 890 207

2025 [

12

SUVAHA V PLNOM ROZSAHU

Bezné

uctovné obdobie

Brutto

Korekcia

Netto

|AKTIVA CELKEM

201 191

201 191

|Poh|‘ada’vky za zakladnim imanim

| DLHODOBY MAJETOK

12|

12|

Dlhodoby nehmotny majetok

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoja

Ocenitelné prava

Software

Ostatné ocenitelné prava

Goodwill

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokonéeny dlhodoby nehmotny majetoek

Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok

Nedokonéeny dlhodoby nehmotny majetok

w

Dlhodoby hmotny majetok

Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité veci a ich subory

Oceriovaci rozdiel k nadobutnutému majetku

Ostatny dlhodoby hmotny majetok

Pestovatel'ské celky

Zvierata

Iny dlhodoby majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok a
nedokonéeny dlhodoby hmotny majetok

Poskytnuté zalohy na dlhodoby hmotny majetok

Nedokonéeny dlhodoby hmotny majetok

B. Il
B. .

NoOoas N~

Dlhodoby finanény majetok

12

12

Podiely v ovlddanych osobach

12

12

Pozi¢ky a uvery ovliadanym osobam

Podiely - podstatny vplyv

Pozij¢ky a Gvery - podstatny vplyv

Ostatné dlhodobé cenné papiere a financné podiely

Pozij¢ky a Uvery - ostatné

Ostatny dlhodoby finanény majetok

Iny dlhodoby finanény majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok

|0beiny majetok

201179 |

201179 |

Zasoby

0

0

Material

Nedokon&ena vyroba a polotovary vlastnej vyroby

Vyrobky a tovar

Vyrobky

Tovar

Mladé zvierata

Poskytnuté preddavky na zasoby

Pohladavky

201 179

201 179

Dlhodobé pohladavky

200 000

200 000

Pohladavky z obchodnych vztahov

Pohladavky - ovladana alebo ovladajuca osoba

200 000

200 000

Pohladavky - podstatny vplyv

OdlozZena darova pohladavka

Pohladavky ostatné

. |Pohladavky za spolo¢nikmi

. | Dlouhodobé poskytnuté preddavky

. |Dohadné uéty aktiv

. |Iné pohladavky




Nazov a sidlo u¢tovnej jednotky
KAISTA Holding s.r.o.
Generala Piky 430/26
160 00 Praha 6, Dejvice
KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Statutarne formulare geskych finanénych vykazov v tis. K& (Preklad z &eského originalu)

[ 1C | rok | mesiac |
[ 23 890 207 [ 2025 [ 12 |
SUVAHA V PLNOM ROZSAHU
Bezné
uétovné obdobie
Brutto Korekcia Netto
C. I 2 Kratkodobé pohladavky 1179 0 1179

1. |Pohladavky z obchodnych vztahov

2. |Pohladavky - ovlddana alebo ovladajlica osoba
3. |Pohladavky - podstatny vplyv

4. |Pohladavky - ostatné 1179 1179
4.1. [Pohladavky za spolo¢nikmi

4.2. [Socialne zabezpetenie a zdravotné poistenie
4.3. | Stat - dariové pohladavky

4.4. [Kratkodobé poskytnuté preddavky

4.5. |Dohadné ucty aktiv

4.6. |Iné pohladavky 1179 1179
C. 1L Kratkodoby finanény majetok 0 0 0
1. Podiely - ovladana osoba
2. Ostatny kratkodoby finanény majetok
C. V. Peniaze 0 0 0
1. Peniaze v pokladni
2. Peniaze na bankovych uc¢toch
D. I Casové rozli§enie aktiv 0 0 0
D. I. 1 Naklady budutcich obdobi
2. Komplexni naklady budtcich obdobi

3. Prijmy buducich obdobi




KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Statutarne formulare &eskych finanénych vykazov v tis. K& (Preklad z eského originalu)

SUVAHA V PLNOM ROZSAHU

Stav v beznom
uctovnom obdobi

[PASIVA CELKOM

201191

|VLASTNE IMANIE

40

> >
-

Zékladné imanie

12

Zékladné imanie

12

Pohladavky za upisané vlastné imanie (-)

Zmeny zakladného kapitalu

> >
N

[

> w

Azio a kapitalové fondy

Azio

Kapitalové fondy

. |Ostatné kapitalové fondy

. |Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov (+/-)

Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, splynuti alebo
. [rozdeleni (+/-)

. |Rozdiely z premien obchodnych korporacii (+/-)

> >
-

Fondy zo zisku

Ostatné fondy

Statutarne fondy

Vysledok hospodarenia minulych rokov (+/-)

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov (-)

Iny vysledok hospodarenia minulych rokov - opravy chyb a zmeny metod (+/-

|V1'/s|edok hospodarenia bezného uétovného obdobia (+/-)

28 |

|Rozhodnuté o preddavkoch na vyplatu dividendy (-)

o]

[cupziE zDROJE

201151

Rl ol

Rezervy

0

Rezerva na dochody a iné podobné zavazky

Rezerva na dafi z pfijmov

Rezervy podle zvlastnych pravnych predpisov

Ostatné rezervy

(2]

© ©NO oKD

RN

Zavazky

201 151

Dlouhodobé zaviazky

200 000

Vydané dlhopisy

. | Vymenitelné dlihopisy

. |Ostatné dihopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Dlhodobé prijaté preddavky

Zavazky z obchodnych vztahov

Dlouhodobé zmenky

Zavazky - ovladana alebo ovladajica osoba

200 000

Zavazky - podstatny vplyv

Odlozeny dariovy zavazek

Zavazky - ostatné

. |Zavézky k spolo¢nikom

2. |Dohadné uéty pasiv

w

Iné zavazky

[

Kratkodobé zavazky

1151

Vydané dlhopisy

. | Vymenitelné dihopisy

. |Ostatné dlhopisy

Zavazky k uverovym institdciam

Kratkodobé prijaté preddavky

Zavazky z obchodnych vztahov

Kratkodobé zmenky

Zavazky - ovladana alebo ovladajica osoba

Zavazky - podstatny vplyv

PIND A WN

N oA ON

Zavazky - ostatné

1151

. |Zavézky k spolo¢nikom

. |Kratkodobé finanéné vypomoci

Zavazky k zamestnancom

Zavazky zo socidlneho a zdravotného poistenia

. | Stat - dafové zavazky a dotacie

. |Dohadné uéty pasiv

Iné zavazky

1151

©o
N

Casové rozliSenie pasiv

Vydavky buducich obdobi

Vynosy buducich obdobi

Zostavené
diia

1.3.2025







KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Statutarne formulare &eskych finanénych vykazov v tis.

Nazov a sidlo uctovnej jedn
KAISTA Holding s.
Generala Piky 430

160 00 Praha 6, Dejv

K¢ (Preklad z ¢eského originalt

[ IC [ rok |
| 23 890 207 | 2025 ]
VYKAZ ZISKOV A STRAT V PLNOM ROZSAHU
Stav v obdobi

27.10.2025 - 31.12.2025

|Triby z predaja vyrobkov a sluzieb

|Triby za predaj tovaru

A. Naklady vynalozené na predaj vyrobkov, sluzieb a tovaru 0
A1, Naklady vynaloZené na predaj tovaru
A2. Spoteeba materidlu a energie
A3. Sluzby
B. |Zmena stavu zasob vlastnej ¢innosti (+/-) | 0 |
C. [Aktivacia dihodobého maietku vlastnej vyroby (-) | 0]
D. Osobné naklady 0
D.1. Mzdové naklady
D.2. Naklady na socialne zabezpecéenie a zdravotné poistenie a ostatné
D.2.1. |Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
D.2.2. [Ostatné mzdové naklady
E. Upravy hodnét v prevadzkovej oblasti 0
E.1. Upravy hodnét dihodobého nehmotného a hmotného majetku
E.1.1. |Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2. |Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného maijetku - do¢asné
E.2. Upravy hodnét zasob
E.3. Upravy hodnét pohladavok
I, Ostatné prevadzkové vynosy 0
.1, Trzby z predaného dlhodobého majetku
.2 Trzby z predaného materidlu
111.3. Iné prevadzkové vynosy
F. Ostatné prevadzkové naklady 0
F.A1. Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku
F.2. Zostatkova cena predaného materidlu
F.3. Dane a poplatky
F.4. Rezervy v prevadzkovej oblasti a zmeny komplexnych nakladov buducich obdobi
F.5. Iné prevadzkové naklady
* Preva y vysledok hospodarenia (+/-) | 0 |
Iv. Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0
V.1, Vynosy z podielov v ovladanych osobach
V.2, Ostatné vynosy z podielov
G. |Na’klady vynaloZené na predané podiely 0 |
V. Vynosy z ostatného dlhodobého finanéného maj 0
V.. Vynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku v ovladanych osobach
V.2. Ostatné vynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku
H. [Naklady stvisiace s ostatnym dihodobym finanény jetk 0]
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 1179
VI1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 1179
VI.2. Ostatné vynosové uroky a podobné vynosy
1. |Upravy hodnot a rezerv vo finanénej oblasti 0]
J. Nakladové uroky a podobné naklady 1151
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 1151
J.2. Ostatné nakladové Uroky a podobné naklady
VII. [Ostatné finanéni vynosy | o]
K. [Ostatné finanéné naklady [ 0]
* [Finanény vysledok t darenia (+/-) | 28]
*x |V1'/sledok hospodarenia pred zdanenim (+/-) | 28 |




KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025

Nazov a sidlo uctovnej jedn

KAISTA Hold

ing s.

Generala Piky 430

160 00 Praha 6

, Dejv

Statutarne formulare eskych finanénych vykazov v tis. K& (Preklad z éeského original

[ IC [ rok |
| 23 890 207 | 2025 ]
VYKAZ ZISKOV A STRAT V PLNOM ROZSAHU
Stav v obdobi
27.10.2025 - 31.12.2025
L. Daii z pfijmu 0
L.1. Daii z prijmov splatna
L.2. Dari z prijmov odloZena (+/-)
** |Vysledok hospodarenia po zd i (+/-) | 28 |
M. |Prevod dielu na vysledku h arenia lo¢nikom (+/-) | 0 |
*x |Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie (+/-) | 28 |
* [Cisty obrat za uétovné obdobie [ 1179 |




KAISTA Holding s.r.o. k 31.12.2025
Statutarne formulare eskych finanénych vykazov v tis. K& (Preklad z &eského originalu)

PREHLAD o PENAZNYCH TOKOCH

k 31. decembru 2025

Stav v obdobi
27.10.2025 - 31.12.2025

|.'—‘ flaZné toky z prevad: ]

|‘v‘,’ ledok hospodarenia za beznu i pred zd im (+/-)

%]

>@r>>2>>>2 N

>

Qo RwN =

Upravy o nepenazité operacie

Odpisy aktiv a pohladavok

Zména stavu opravnych poloziek

Zmena stavu rezerv

Kurzové rozdiely

(Zisk) / strata z predaje dlhodobych aktiv

Urokové naklady a vynosy

Ostatné

Cisty penazni tok z prevadzkovej Cii i - pred
pred platenymi Grokmi a pred mimoriadnymi polozkami

i pracovného kapitalu,

>r>2>2> 2 >

MNP NNDN

ahwh=

Zmena stavu nepenaznich zloziek pracovného kapitalu

Zmena stavu zasob

Zmena stavu obchodnych pohladavok

Zmena stavu ostatnych pohladavok a éasového rozliSenia aktiv

Zmena stavu obchodnych zavazkov

Zmena stavu ostatnych zévazkov a asového rozliSenia pasiv

>

mimoriadnymi polozkami

Cisty pefazni tok z prevadzkovej ¢innosti - pred zdanenim, pred platenymi Grokmi a pred

. |Vyplatené uroky

. |Zaplatené dari z prijmov

Cisty perazni tok z prevadzkovej innosti

[Periazné toky z investiénej éinnosti

OO omm

Vydaje spojené s nakupom dlhodobych aktiv

12

prijmy z predaja dlhodobych aktiv

Poskytnuté poZzicky

-200 000

Prijaté droky

Prijaté dividendy

@

[Eisty pefiazny tok z investiénej Einnosti

200012 |

Do

|r Zné toky z fil ¢nej ¢innosti

[Zména stavu dihodobych zavazkov a tverov

200 000 |

00

Dopady zmien zékladného imania

12

Vyplatené dividendy

Dopad ostatnych zmien vlastného imania

Cisyt peiiazny tok z fii

200012

Cisti zvySenie, resp. znizenie pefiaznych prostriedkov

Peniaze na uctovného obdobi

Peniaze na konci Gétovného obdobia




KAISTA Holding s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke (Preklad z originalu v ceskom jazyku)

Rok kongiaci 31. decembrom 2025
(v tisicoch €eskych korun — v tis. KC€)

1. Charakteristika a hlavné aktivity

Vznik a charakteristika spolocnosti

KAISTA Holding s.r.o. (,,Spolo¢nost*) vznikla 27. oktobra 2025 ako spoloc¢nost’ s rucenim
obmedzenym zapisom do obchodného registra vedeného na Mestskom sude v Prahe pod spisovou
znackou 434622, oddiel C. Hlavnym predmetom ¢innosti Spolo¢nosti je sprava vlastného majetku,
najma svojich ovladanych spolo¢nosti.

Viastnici Spolocnosti k 31. decembru:

YIT Stavo s.r.o. 50 %
OFO LUMO Development s.r.0. 50 %

Sidlo spolocnosti

KAISTA Holding s.r.0..
Generala Piky 430/26
Dejvice, 160 00 Praha
Ceska republika

Identifikacné cislo

238 90 207

Statutdrny organ k 31. decembru 2025 :

Ing. Marek Lokaj konatel’ Al
Ing. Michal Magic konatel’ A2
Ing. Cubomir Drencak konatel’ B1
Mgr. Adam Karban konatel’ B2

Spolo¢nost’ zastupujii a konaju za fiu navonok vo vSetkych zalezitostiach vzdy traja (3) konatelia
spolocne.

Zmeny v obchodnom registri
Dna 2. decembra 2025 boli zapisané nasledujice zmeny:

e zmena nazvu obchodnej firmy - vymazané: Acsinefta Business s.r.0. , zapisané: KAISTA
Holding s.r.0.

e zmena sidla obchodnej firmy - vymazané: Na Florencii 1332/23, Nové Mesto, 110 00 Praha
1, zapisané: Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6

Dna 9. decembra 2025 boli zapisané nasledujice zmeny:



KAISTA Holding s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke (Preklad z originalu v ceskom jazyku)

Rok kongiaci 31. decembrom 2025
(v tisicoch €eskych korun — v tis. KC€)

e zmena konatel'a obchodnej firmy - vymazané: Mgr. David Nevesely , zapisané: Ing. Marek
Lokaj — konatel’ A1, Ing. Michal Magic — konatel’ A2, Ing. Cubomir Drencak — konatel’ B1,
Mgr. Adam Karban - konatel’ B2

e zmena spoloénika - vymazané: H&P Corporate Services SE (ICO 241 27 451) — 100% ,
zapisané:

o YIT Stavo s.r.o. (ICO 264 20 562) so sidlom Generéla Piky 430/26, Dejvice, 160 00
Praha 6 — 50% obchodny podiel

o OFO LUMO Development s.r.o. (ICO 238 89 730) so sidlom Na Florenci 1332/23,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 — 50% obchodny podiel

e pridanie nového predmetu cinnosti: ,,Prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov*

2. Vseobecné uétovné zasady, uétovné metédy a ich zmeny a odchylky

Tato individualnauctovna zavierka je pripravena v stilade so zakonom ¢. 563/1991 Zb., o uctovnictve,
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zédkon o Gétovnictve CR) a s vyhlaskou Ministerstva Financii
Ceskej republiky &. 500/2002 Zb., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o uétovnictve, v
zneni platnom pre rok 2025 (d’alej len vyhlaska).

Uctovna zavierka je zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti.

a)

b)

Pouzitie odhadov

Zostavenie uctovnej zavierky vyzaduje, aby vedenie spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv hlavne na vykazované hodnoty aktiv a posudzovanie pripadnych opravnych
poloziek. Vedenie spole¢nosti stanovilo tieto odhady a predpoklady na zaklade vsetkych jemu
dostupnych relevantnych informacii (hlavne na zéklade internych finan¢nych planov, predikcii a
analyz trhu a externych posudkov). Kazdopadne, ako vyplyva z podstaty odhadu, skutocné
hodnoty v budiicnosti sa mézu od tychto odhadov odliSovat’.

Dlhodoby finan¢ny majetok

Dlhodoby finan¢ny majetok predstavuje majetkové tcasti v ovladanych osobach a osobach pod
podstatnym vplyvom.

Dlhodoby finan¢ny majetok je Gctovany v obstaravacej cene. Obstaravacia cena zahima taktiez
priame naklady stvisiace s obstaranim, napriklad poplatky a provizie sprostredkovatelom a
poradcom.

Majetkové ucasti v ovladanych osobach a osobach pod podstatnym vplyvom su k stivahovému
ditu ocefiované obstaravacou cenou a v pripade docasného zniZzenia realizovatel'nej hodnoty
prislusnej Giasti je tvorena opravna polozka.



KAISTA Holding s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke (Preklad z originalu v ceskom jazyku)

Rok kongiaci 31. decembrom 2025
(v tisicoch €eskych korun — v tis. KC€)

c)

d)

g)

h)

Ocenenie pohladavok

Pohl'adavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Ocenenie pochybnych pohladavok, ak je to
relevantné, sa znizuje na ich realizovate'ni hodnotu pomocou opravnych poloziek uctovanych
voc¢i nakladom.

Prepocty cudzich mien
V priebehu roka uctuje spolocnost’ iba o realizovanych kurzovych ziskoch a stratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢nej mene su k sivahovému ditu prepocitavané podl'a kurzu devizového
trhu vyhlaseného Ceskou Narodnou Bankou. Nerealizované kurzové zisky a straty s zachytené
vo vysledku hospodarenia.

Kurzové rozdiely z majetkovych podielov v zahrani¢nych ovlddanych spolo¢nostiach vedenych v
cudzej mene (napr. EUR) st zachytené priamo vo vlastnom imani na riadku A.II.2.2 Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov (+/-).

Uétovanie vynosov a nakladov

Vynosy a naklady sa G¢tuji ¢asovo rozlisené, to jest do obdobia, s ktorym vecne aj Casovo suvisia.
Dane

Dan z prijmov za dané obdobie sa sklada zo splatnej dane.

Splatna dan zahina odhad dane vypocitany z danového zakladu s pouzitim danovej sadzby platnej
v prvy den uctovného obdobia (2025: 21%), vSetky doplatky a preplatky za minulé¢ obdobia a
dorovnavacej dane (ak relevantné).

Uétovna jednotka nespliiia podmienky na uétovanie o odlozenej dani. O odloZenej dani tak nebolo
uctovangé.
Cudzie zdroje

Dlhodobé i kratkodobé zavizky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Spolocnost’ klasifikuje cast dlhodobych zavidzkov, bankovych uverov alebo finan¢nych
vypomoci, ktorych doba splatnosti je kratSia ako jeden rok vzhl'adom na suvahovy den, ako
kratkodobé.

Nasledné udalosti

Vplyv udalosti, ktoré nastali medzi sivahovym ditom a dilom zostavenia uctovnej zavierky, je
zachyteny v u¢tovnych vykazoch v pripade, Ze tieto udalosti poskytli dopliujice informacie o
skuto¢nostiach, ktoré existovali k sivahovému diu. V pripade, ze medzi sivahovym diiom a dilom
zostavenia Uctovnej zévierky doslo k vyznamnym udalostiam predstavujucim skutocnosti, ktoré
nastali po stvahovom dni, st dosledky tychto udalosti popisané v poznamkach u¢tovnej zavierky,
ale nie su zauctované v uctovnych vykazoch.

Komparativne udaje

Vzhl'adom na vznik Spolo¢nosti k 27. oktobra 2025, Spolo¢nost’ nevykazuje komparativne tidaje
za minulé obdobie.



KAISTA Holding s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke (Preklad z originalu v ceskom jazyku)

Rok kongiaci 31. decembrom 2025
(v tisicoch €eskych korun — v tis. KC€)

j)  Cisty obrat
Cistym obratom sa pre ucely U¢tovnej zavierky rozumie vyska vynosov z predaje vyrobkov
a tovaru, vynosov z poskytovania sluzieb a trokovych vynosov za uc¢tovné obdobie. Pri ur¢ovani

tychto vynosov sa prihliada hlavne k odvetviu a trhu, na ktorom c¢tovna jednotka pdsobi, a
k podstate ¢innosti uctovnej jednotky pro jej zakaznikov.

3. Finanény majetok
Dlhodoby finan¢ny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku:

Podiely — ovladana
alebo ovladajuca

osoba
Zostatok k 27.10. (den
vzniku Spolo¢nosti) 0
Prirastky 12
Ubytky -
Precenenie --
Zostatok k 31.12. 12

Prirastkom dlhodobého finanéného majetku v roku 2025 je obstaranie 100% podielu v spolo¢nosti YIT
LUMO s.r.0., ICO 23890037, so sidlom na adrese Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6 (do
2. decembra 2025 pod obchodnym menom Nalasor Equity s.r.o.)

Zakladné imanie spolo¢nosti YIT LUMO s.r.o0. je 12 tis. K¢&. Vlastny kapital spolo¢nosti YIT LUMO
s.r.0. k 31. decembru 2025 €ini -2,721 tis. K¢. Spolo¢nost’ KAISTA Holding s.r.o. urobila kroky na
posilnenie vlastného imania YIT LUMO s.r.0. k 1. januaru 2026, vid’ bod Vyznamné Nasledné udalosti.

4. Pohladavky a zavazky z obchodnych vzt'ahov

Spolo¢nost’ neevidovala v roku 2025 kratkodobé pohl'adavky ¢i zavizky z obchodnych vzt'ahov.
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5. Vlastné imanie

Zakladny VH bezného

kapital uctovného obdobia Celkom
Zostatok k
27.10.2025 12 -- 12
Vysledok
hospodérenia
za 2025 -- 28 28
Zostatok k
31.12.2025 12 28 40

6. Zamestnanci

Spolo¢nost’ v roku 2025 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

7. Informacie o transakciach so spriaznenymi stranami

a)

Awew

Poskytnutd pézicka spoloc¢nosti YIT LUMO s.r.o. v priebehu roku 2025 v K¢. Poézicka bola
poskytnuta za ¢elom financovania projektu rezidenéného developmentu v Prahe. Zostatok istiny
pozi¢ky k 31. decembru 2025 je 200 000 tis. K& (k 31. decembru 2024: N/A). Uver je troteny
fixnou sadzbou a je nezaisteny. Po6zicka je splatna najneskér do 15. decembra 2031. Vyska
vynosovych trokov z tejto pdzicky za obdobie ukoncené 31. decembrom 2025 je 1 179 tis. K¢
(2024: N/A). Nezaplatené troky su vykazané na riadku ,,Iné kratkodobé pohl'adavky*.

Prijata pozi¢ka od spolo¢nosti YIT Stavo s.r.o. poskytnuta v priebehu roka 2025 v K¢. Zostatok
istiny pozicky je 100 000 tis. K& (k 31. decembru 2024: N/A). Uver je troéeny fixnou sadzbou a je
nezaisteny. PoZicka je splatna najneskor do 31. decembra 2031. Vyska nakladovych trokov z tejto
pOzi¢ky za obdobie ukonéené 31. decembrom 2025 ¢ini 575 tis K¢ (2024: N/A). Nezaplatené uroky

st vykazané na riadku ,,Kratkodobé dohadné ucty pasiv®.

Prijaté pozicka od spolo¢nosti OFO LUMO Development s.r.o. poskytnuta v priebehu roka 2025
v K¢. Zostatok istiny p6zicky je 100 000 tis. K¢ (k 31. decembru 2024: N/A). Uver je troeny fixnou
sadzbou a je nezaisteny. P6zicka je splatna najneskor do 31. decembra 2031. Vyska nakladovych

arokov z tejto pozi¢ky za obdobie ukoncéené 31. decembrom 2025 je 575 tis. K¢ (2024: N/A).
Nezaplatené troky sa vykazane na riadku , Kratkodobé dohadné aéty pasiv®.

AW w

Spolo¢nost’ eviduje poskytnuty necerpany uverovy limit z titulu poskytnutej p6zicky na YIT
LUMO s.r.o., za ucelom budiuceho prevadzkového financovania projektu rezidenéného
developmentu v Prahe. Spolo¢nost’ mé tento podmieneny zavéazok kryty ekvivalentnym uverovym

vvvvv
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10.

b) 'V roku 2025 nedostali ¢lenovia riadiacich, kontrolnych a spravnych organov Zziadne zalohy,
zalohy, pozicky, uvery, priznané zaruky ani iné vyhody a nevlastnia Ziadne akcie/podiely
spoloc¢nosti.

Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov zahima odhad dane za zdanovacie obdobie 2025 vo vyske 0 tis. K¢.

Zavazky nevykazané v suvahe

Spolocnost’ neeviduje ziadne zadvizky nevykazané v suvahe.

Vyznamna nasledna udalost’

Spoloc¢nosti st zname nasledujuce nasledné udalosti:

Posilnenie vlastného imania — spolo¢nici Spolo¢nosti vykonali k 1. janudru 2026 navysenie
vlastného imania Spolo¢nosti, vkladom mimo zakladné imanie (riadok ,,Ostatné kapitalové
(to jest v dosledku tejto transakcie doslo k zniZeniu istiny Dlhodobych zavidzkov voci
ovladajacim osobam o 40 000 tis. K¢&)

Spolo¢nost’” vykonala navySenie vlastného imania, vkladom mimo zékladné imanie (riadok
,»Ostatné kapitalové fondy*) u ovladanej spolocnosti YIT LUMO s.r.0. 0 40 000 tis. K¢, ktory

bol splateny zapoctom proti Poskytnutej pozicke (to jest v dosledku tejto transakcie doslo k
znizeniu istiny Dlhodobych pohl'adavok voci ovladanym osobam o 40 000 tis. K¢)

Dcérska spolocnost’ YIT LUMO s.r.0. dila 19.3.2026 zverejnila vo svojej zbierke listin projekt
fazie zlafenim, s ucinnostou k 1. januaru 2026, medzi YIT LUMO s.r.o. (nastupnicka
spolo¢nost) a YIT OFFICE Centrum s.r.0. a YIT OFFICE Parking s.r.o. (zanikajuce
spolocnosti).

ku dnu 17. aprila 2026 doslo k zaloZeniu slovenskej dcérskej spoloc¢nosti YIT SK KAISTA
s.1.0., spolecnosti s ru¢enim obmedzenym zalozenej podl'a slovenského obchodného prava,
ICO 57 583 099, so sidlom Svitoplukova II. 18892/2 A, Bratislava — mestskéa ast’ Ruzinov,
Slovensko. YIT SK KAISTA s.r.o. ma zakladné imanie 5 000 EUR.

K datumu zostavenia Gc¢tovnej zavierky nie st vedeniu spolocnosti zname Ziadne d’al§ie vyznamné
nasledné udalosti, ktoré by ovplyvnili Gctovnll zavierku k 31. decembru 2025.

Zostavené dna: 28. méja 2026

Ing. Cubomir Drencak

Ing. Marek Lokaj
Mgr. Adam Karban

Konatelia spolo¢nosti



(Preklad spravy pévodne vydanej v ¢eskom jazyku)

Sprava nezavislého auditora

Spoloénikom spolo¢nosti KAISTA Holding s.r.o.:

Sprédva z auditu ucétovnej zavierky

Nazor

Uskutoc€nili sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti KAISTA Holding s.r.o (,Spolo¢nost*) zostavené na
zaklade Ceskych uctovnych predpisov, ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov
a strat a prehladu o pefiaznych tokoch za obdobie od 27. oktébra 2025 do 31. decembra 2025, a prilohy
tejto uctovnej zavierky, vratane vyznamnych (materialnych) informacii o pouzitych uctovnych metédach.
Udaje o spolo¢nosti st uvedené v bode 1 prilohy tejto Ugtovnej zavierky

Podfa nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia a prehladu o pefiaznych tokoch za
obdobie od 27. oktobra 2025 do 31. decembra 2025 v sulade s ¢eskymi uctovnymi predpismi.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali v stlade so zakonom o auditoroch a $tandardmi Komory auditorov Ceskej republiky
pre audit, ktorymi su medzinarodné Standardy pre audit (ISA), pripadne doplnené a upravené
suvisiacimi aplikaénymi doloZkam. NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky. V sulade so zakonom o auditoroch a Etickym
kédexom prijatym Komorou auditorov Ceskej republiky sme od Spolognosti nezavisli a spinili sme aj
ostatné povinnosti tykajuce sa etiky v zmysle Etického kédexu auditora a etickych poZiadaviek zakona
o Statutarnom audite. Sme presvedceni, ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a 0os6b poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto U&tovnej zavierky v sulade s
Ceskymi uctovnymi predpismi a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej
Cinnost, alebo by nemal inu realisticki mozZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci ultovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné (materialne) nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit
vykonany v sulade s vy$Sie uvedenymi predpismi vzdy odhali vyznamné (materialne) nespravnosti, ak
také existuju. Nespravnosti mézu vzniknuat v dbésledku podvodu alebo chyby aza vyznamné



(materialne) sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoneného v sulade s vy3Sie uvedenymi predpismi, pocas celého auditu
uplatriujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej (materialne) nespravnosti u¢tovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€riujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej (materialne) nespravnosti v
désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod médze zahfiat
tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Uu€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych u¢tovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym organom.

Robime zaver otom, & Statutdrny orgadn vhodne v u&tovnictve pouzZiva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna (materialna) neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna (materidlna) neistota existuje, sme povinni upozornit
v naSej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v U¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostato¢né, modifikovat nad nazor. NasSe zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti
vSak mbdzu spbsobit, Ze spolo€nost prestane pokraovat' v nepretrzitej innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah U&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i uftovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
pocas nasho auditu zistime.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéné €. 401

Hana Muzatkova, Statutarny auditor
evidencné €. 2185

28. maja 2026
Praha, Ceska republika



